Stanovy Spolec¢enstvi vlastniki jednotek Vokovicka 685, Praha 6

Verze platna od 11-2021

Cast prvni: VSeobecna ustanoveni

Clanek I: Zakladni ustanoveni
1.1.

Spolecenstvi vlastnikli jednotek Vokovicka 685, Praha 6 je pravnicka osoba zalozena za ucelem zajist'ovani spravy
domu &.p. 685 (dale jen ,,dam*) na pozemku parc. ¢. 1281/250 (dale jen ,,pozemek®), zapsanych v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi 767 pro k.4. Vokovice, obec Praha.

1.2.

Spolecenstvi je jako pravnickd osoba zplisobilé vykonavat prava a zavazovat se ve vécech spojenych se spravou,
provozem a opravami spoleénych ¢asti domu a pozemku (dale jen ,,sprava domu®) a v dalsich vécech v rozsahu a
zpisobem uvedenym v zakoné ¢. 89/2012 Sb.,obCansky zakonik (dale jen ,,zakon*) a v téchto stanovach.
Spolecenstvi nesmi podnikat, ani se pfimo podilet na podnikani nebo jiné Cinnosti podnikatelll, nebo byt jejich
spole¢nikem nebo ¢lenem. Pfedmétem c¢innosti spolecenstvi je sprava domu.

1.3.

Clenstvi ve spoledenstvi vlastnikii je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky v domé. Clenstvi vznika dnem
vzniku spoleCenstvi nebo dnem nabyti jednotky.

1.4.

Spolecenstvi vlastnikii mtize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely sprdvy domu. Spolecenstvi neni
opravnéno zajistovat dluh. K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi vlastnikd zajisti dluh jiné osoby, se neptihlizi.

Clanek II: Nézev a sidlo spole¢enstvi
2.1.

Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastnikli jednotek Vokovicka 685, Praha 6

2.2.
Sidlo spolecenstvi: Vokovicka 685, 160 00 Praha 6

Cast druha: Predmét Cinnosti spoleCenstvi

Clanek 111
3.1.

Spravou domu se rozumi zejména:

a. zajiStovani provozu domu a pozemku véetné technickych zafizeni a spoleCnych ¢asti technickych siti a to
tak, aby spole¢né Casti domu byly provozuschopné a udrzované v poradku tak, aby slouzily k jejich
fadnému uzivani a ktfadnému uzivani bytd a nebytovych prostord v domé. Zasady uzivani bytd a
spole¢nych prostord domu ¢leny spolecenstvi jsou formulovany v domovnim tadu, ktery tvoii pfilohu
téchto stanov;

b. zajistovani oprav a rekonstrukci spole¢nych ¢asti domu véetné havarijni tdrzby;

zajistovani protipozarniho zabezpeceni domu a jeho revizi a oprav;

d. dle platnych ptedpisti zajistovani revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, rozvodt plynu, rozvoda
elektrické energie, svislych a vodorovnych rozvoda vody a odvodt odpadnich vod, rozvoda tepla a teplé
uzitkové vody a provozu radiatorti ustfedniho vytapéni, vzduchotechniky, vytaht, zafizeni pro piijem
televizniho a rozhlasového signalu, elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a hromosvodu, zajistovani
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3.2.

havarijni udrzby spole¢nych ¢asti domu a pozemku;

plnéni dalsich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikim jednotek ze zvlastnich pravnich
predpist v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke spole¢nym ¢astem domu;

zajiStovani administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu a vedeni piislusné
technické a provozni dokumentace k domu;

rozhodovani o pronajmu spole¢nych ¢asti domu;

uplatnéni prava vstupu do bytu v piipad¢, ze vlastnik jednotky upravuje stavebné sviij byt, véetné moznosti
pozadovat v odivodnénych piipadech predlozeni stavebni dokumentace, pokud je podle pravnich predpist
vyzadovéna pro ovéfeni, zda stavebni tipravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemeéni spole¢né ¢asti domu;
plnéni dalSich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikiim jednotek ze zvlastnich pravnich
ptedpist a technickych postupll ve spojeni se spravou domu, v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke
spole¢nym ¢astem domu;

V ramci predmétu své ¢innosti miZe spolecenstvi sjednavat smlouvy, predevsim o:

3.3.

~®o o0

zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si Clenové
spolecenstvi zajist'uji u dodavatele piimo;

dodavky elektrické energie a vody, pfipadné€ plynu a odvadéni odpadnich vod pro spole¢né ¢asti domu;
odvoz komunalniho odpadu, ptipadné dalsi potiebné sluzby;

pojisténi domu;

najmu spolecnych ¢asti domu;

dalsich c¢innostech, jejichz potieba vyplyne pro vlastniky jednotek, popf. pro spoleCenstvi vlastnik
z pravnich predpist.

Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle bodi 3.1. a 3.2. a uplatiiovani naroki
z poruSovani smluvnich povinnosti za strany dodavateld.

3.4.

Pfi plnéni ukolti podle zadkona a téchto stanov zajist'uje spolecenstvi dale zejména tyto ¢innosti, spojené se spravou

domu:

3.5.

—~®o o0

vybirani pfedem urcenych piispévki od vlastniki jednotek na ndklady spojené se spravou domu a pozemku
(dale jen ,,pfispévky na spravu domu®), zaloh na plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim jednotek,
popiipadé¢ dalsich prispévk, pokud jsou z rozhodnuti vlastnikti jednotek vybirany;

zajiStovani vedeni evidence plateb vlastnikil jednotek, které jsou podle pismene a) vybirany;

vedeni evidence nakladd vztahujicich se k domu a k ¢innosti spoleCenstvi;

zfizeni u¢tu u banky a hospodateni s finan¢nimi prosttedky;

vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi piedpisy;

vedeni evidence Clend spolecenstvi;

SpoleCenstvi zajistuje bud’ pfimo, nebo na zékladé¢ smluv uzavienych s dodavateli zejména plnéni spojend
s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (sluzby), naptiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elekttiny,
dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid spole¢nych prostor, uzivani vytahu, zatizeni pro pfijem rozhlasového a
televizniho signalu. V ramci této ¢innosti spolecenstvi zajistuje zejména:

3.6.

a.
b.
C.

vybirdni tthrad za sluzby zajistované spolecenstvim;
rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spoleCenstvi a vytuctovani piijatych zaloh;
vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich uhradami, v¢etné vyuctovani.

Spolecenstvi zajistuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢asti domu, zejména technickych zafizeni,
ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez c¢lenim spoleCenstvi, véetné uzavirani s tim
souvisejicich smluv.
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3.7.
V ramci vymezeného predmétu ¢innosti spolecenstvi déale zajistuje zejména:
a. v€asné¢ vymahani plnéni povinnosti uloZenych clentim spolecenstvi k tomu piislusSnym orgdnem
spolecenstvi;
b. fadné hospodafeni se svym majetkem a s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi;
C. plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem €innosti spolecenstvi vlastniki podle pravnich predpisi.
3.8.

Spoleéenstvi je opravnéno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednotce k zajisténi dluhu vyplyvajiciho z tvéru,
poskytnutého na naklady spojené se spravou domu, pokud dotceny vlastnik s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil
V pisemné forme a pokud k tomu ud¢lilo pfedchozi souhlas shromazdéni.

3.9.

Spolecenstvi miize zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné cCinnosti podle tohoto ¢lanku spojené se
spravou domu, popfipadé nékteré z téchto Cinnosti na zakladé smlouvy se spravcem (dale jen ,,spravce), kterym
muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba. Uzavieni smlouvy se spravcem a jeji zmény vyZaduji pfedchozi souhlas
shromézdeéni.

Cast treti: Organy spoleCenstvi
Clanek IV: Spole¢na ustanoveni
4.1.
Organy spolecenstvi jsou:
® shromazdéni;
© vybor.
4.2.

Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni mlze rozhodnout, Ze bude provedeno tajné hlasovani, a to
zejména, pokud jde o volbu ¢lenti vyboru. Tajnou volbu mtize navrhnout vybor.

4.3.

Zpusobily byt ¢lenem voleného organu je ten, kdo je plné svépravny a je bezihonny ve smyslu pravniho piedpisu,
upravujiciho zivnostenské podnikani. Clenem voleného organu spoleCenstvi nemlze byt soucasné ten, jehoz
pribuzny v fad¢ piimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spolecenstvi.

44.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoleCenstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len voleného organu se pfi
vykonu své funkce nemiize nechat zastoupit. Clen organu je povinen vykonavat svou funkci s nezbytnou loajalitou
a s potfebnymi znalostmi a peclivosti.

4.5.

Funk¢ni obdobi ¢lena volenych organti spoleCenstvi ¢ini 5 let, pocina béZzet dnem zvoleni do funkce a konci
uplynutim funkéniho obdobi, odvolanim shromazdénim nebo odstoupenim podle ¢lanku 4.6. Clen voleného organu
spoleCenstvi mize byt volen opétovne.

4.6.

Clen organu miize béhem funkéniho obdobi ze své funkce odstoupit. Odstoupi-li ¢len voleného orginu ze své
funkce, doruci prohlaSeni o odstoupeni piedsedovi organu spoleCenstvi, jehoz byl ¢lenem, a funkce zanika
uplynutim dvou mésici od doruceni prohlaseni. Odstupuje-li z funkce pifedseda organu spoleenstvi, doruci
oznameni o odstoupeni mistopiedsedovi organu, jehoz byl ¢lenem. Za ¢lena voleného organu, ktery odstoupil nebo
byl odvoléan z funkce, provede shromazdéni novou volbu na nejblizsi schiizi shromazdéni.
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4.7.

Clentim volenych organti miize byt poskytnuta odména za vykon funkce. Jeji vysi schvaluje shromazdéni.

Clanek V: Shromazdéni
5.1.

NejvysSim orgadnem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvoii clenové spoleCenstvi, tj. vSichni vlastnici ¢i
spoluvlastnici jednotek v domé. Kazdy z ¢lenti spole¢enstvi ma na shromazdéni pocet hlasti odpovidajici velikosti
jeho podilu na spole¢nych Castech.

5.2.

Do piisobnosti shromazdéni patfi:

zmeéna stanov;
zména prohlaSeni o rozdeleni prdva k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam;
volba a odvolavani ¢lenti volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén;
schvaleni ucetni uzavérky, vypotradani vysledku hospodaieni a zpravy o hospodateni a spravé domu;
schvaleni celkové vySe prispévku na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo
vyporadani nevycerpanych prispevk;
f. schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich thradu, jakoZz i zptisobu roztétovani cen sluzeb na jednotky,
neni-li zplisob rozictovani stanoven zdkonem nebo podzakonnymi pravnimi ptedpisy;
g. rozhodovani:
o ¢lenstvi spolecenstvi vlastnikli v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni;
o zméné ucelu uzivani domu nebo bytu;
o zméné podlahové plochy bytu;
0 uplném nebo Caste¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek;
o zméné podilu na spole¢nych ¢astech;
o zméné v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky;
0 oprave nebo stavebni Gpraveé spoleéné ¢asti, prevysuji-li naklady ¢astku 50 000 K¢;
h. udélovani pfedchoziho souhlasu:
1. Kk nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci, nebo k jinému nakladani s nimi;
2. knabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pievySuje ¢astku stanovenou
provadécim pravnim piedpisem k ob¢anskému zakoniku, nebo k jinému nakladani s nimi;
3. kuzavieni smlouvy o uvéru spoleenstvim vlastnikii, véetné schvaleni vyse a podminek uvéru;
4. Kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky
Vv pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil.
i. uréeni osoby, ktera ma zajist'ovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku (spravce) a rozhodnuti o jeji
zmeéng, jakoz i schvaleni smlouvy se spravcem, ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti;
j. rozhodovani v dalSich zaleZitostech urCenych stanovami, nebo v zaleZitostech, které si shromazdéni
k rozhodnuti vyhradi.

o0 o

NogkrwbdpE

5.3.

Shromazdéni svolava vybor k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Vybor svola shromazdéni i
Z podnétu vlastnikti jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu hlast, nejméné vSak dvou znich. V takovém ptipadé
vybor svola shromazdéni do 30 dnt. Pokud by tak vybor neucinil a shromazdéni nesvolal, svolaji shromazdéni
vlastnici, kteti podnét ke svolani dali.

Vlastnik je opravnén se na schiizi shromazdéni nechat zastoupit jinou osobou na zaklad¢ pisemné plné moci. Z plné
moci musi vyplyvat, zda je ud€lena na jednu konkrétni schiizi shromazdéni nebo na vice schizi.

5.4.

Shromézdéni se svolava pisemnou pozvankou nejméné 15 dni pfed konanim jednéni jejim vyveéSenim na nésténce
ve vefejné Casti budovy. Pozvanka musi obsahovat datum a hodinu, misto a program jednani shromazdéni.
K pozvance se pfipojuji podklady k jednani shromazdéni nebo informace o tom, kde se mize ¢len spolecenstvi
s témito podklady seznamit.
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5.5.

Jednani shromazdéni tidi pfedseda vyboru, nebo clen vyboru, kterého k tomu vybor povétil. Piredseda nebo
povereny Clen vyboru je povinen pied kazdym hlasovanim ovéfit, zda schlize shromazdéni je usnasenischopna a
tuto skute¢nost uvést v zapisu ze schiize shromazdéni.

5.6.

Shromazdéni je zpisobilé usnaSet se za pritomnosti ¢lenli spoleCenstvi, ktefi maji vétSinu vSech hlasi. K pfijeti
rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych ¢lent spolecenstvi, pokud tyto stanovy nebo zikon
nevyzaduji vyssi pocet hlast.

5.7.

K pfijeti usneseni o zméné ucelu uzivani domu je zapotiebi souhlasu vSech vlastnikd jednotek. Méni-li se vS§em
vlastniktim jednotek velikost podilli na spole¢nych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse piispévki na spravu domu a
pozemku jinak nez v dusledku zmény podilt na spole¢nych ¢astech, vyzaduje se také souhlas vSech vlastnikl
jednotek.

5.8.

Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a na schiizi shromazdéni hlasuji
jako jeden vlastnik — ¢len spoleCenstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spolecnych ¢astech
domu, pricemz vaha hlasu je nedélitelna. Spoluvlastnici jednotky zmocni plnou moci spole¢ného zastupce, ktery
bude vykonavat jejich prava vici Spolecenstvi. To plati i pro manzele, ktefi maji jednotku ve spolecném jmeéni
manzell.

5.9.

Pfi rovnosti hlasti se po dalSim objasnéni feSeného problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem tohoto opétovného
hlasovani rovnost hlast, nelze jiz o dané véci znovu na stejném zasedani hlasovat.

5.10.

Statutarni organ spoleCenstvi zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani do tficeti dnt od jejiho ukonéeni. Neni-li to
mozné, vyhotovi zapis ten, kdo zasedani predsedal nebo koho tim povéfilo shromazdéni. Zapis musi obsahovat:

® kdo shroméazdéni svolal a jak

® datum a misto konani shromazdéni
©® kdo shromazdéni zahajil

® kdo ptredsedal shromazdéni

® zvolené organy shromazdéni

@ piijata usneseni

® datum vyhotoveni zapisu

Zapis podepisuje piedsedajici. Prilohu zapisu tvofi listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady a plné
moci ¢lent spoleenstvi. Svolavatel zajisti zvefejnéni zapisu véetné piiloh pro potfeby vlastniki do 30 dnd od
konani shromazdéni, zejména jeho vyveéSenim na nasténce ve veiejné ¢asti budovy, kde musi byt umistén nejméné
15 dnti. Kazdy z vlastniki ma pravo vyzadat si zapis z jednani shromazdeéni.

Clanek VI: Nahradni shromazdéni
6.1.

Ptipousti se konani nahradniho shromazdéni.

6.2.

Neni-li shromazdéni schopné se usnaset, muzZe statutarni organ nebo ten, kdo piivodni zasedani svolal, svolat novou
pozvéankou ve 1htté patnacti dnti od predchoziho zasedani shromédzdéni na nahradni zasedani. Z pozvanky musi byt
ziejmé, Ze se jednd o nahradni zasedani shromazdéni. Nahradni zasedani shromazdéni se musi konat nejpozdéji do
Sesti tydnll ode dne, na ktery bylo zasedani shromazdéni piedtim svolano.
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6.2.

Na nahradnim zasedani mtize shromazdéni jednat jen o zalezZitostech zafazenych na potad piedchoziho zasedani.

6.3.

Nahradni shromazdéni je zpusobilé usnaset se za piitomnosti vlastnikll jednotek, ktefi maji alespon 40 % vsech
hlasu.

Clanek VII: Rozhodovani per rollam
7.1.

Pfipousti se rozhodovani mimo shromazdéni, a to ve vSech piipadech, kdy je shromazdéni zptsobilé rozhodovat
vyjma rozhodovani o zalezitostech, o kterych musi byt sepsana vefejna listina.

7.2.

Navrh na rozhodovani mimo shromazdéni mize dat vybor, ale i kterykoliv vlastnik. Navrh musi obsahovat alespon
navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni, nebo udaj, kde jsou uvetejnény, a udaj o lhiteé, ve které se
ma vlastnik jednotky vyjadfit. Tato lhita nesmi byt kratsi, nez patnact dni.

7.3.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo uc¢inéno,
podepsané vlastni rukou na listing, obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.

7.4.

Vybor oznadmi vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato, ozndmi jim
i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného odkladu, mize oznameni ucinit na naklady
spoleCenstvi vlastnikl ten, kdo usneseni navrhl.

7.5.

Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlast vSech vlastnikti jednotek, ledaze stanovy nebo zakon vyzaduji vyssi pocet
hlast. Méni-li se vSak vSem vlastnikiim jednotek velikost podilil na spole¢nych castech, nebo méni-li se pomér
vyse prispévkil na spravu domu a pozemku jinak, nez v disledku zmény podila na spolecnych castech, vyzaduje se
souhlas vsech vlastniki jednotek.

Clanek VII1: Vybor
8.1.

Vybor je volenym a statutarnim organem spoleCenstvi. Za vybor jedna navenek jeho predseda, v dobé
nepiitomnosti jej zastupuje mistopfedseda. Je-li pro pravni tkon (pravni jednani) zapotiebi pisemné formy, je
nezbytny podpis piedsedy a dalSiho ¢lena vyboru. Podepisuje-li predseda spolu s mistoptedsedou, je podpis
mistopiedsedy povazovan za podpis dalsiho ¢lena vyboru.

8.2.

Vybor je péticlenny. Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromézdénim. Predsedu a mistoptedsedu voli vybor
z tad svych ¢lenil. Prvni zasedani vyboru svolava jeho nejstarsi clen, ktery také tidi zasedani do zvoleni predsedy.

8.3.

Vybor svolava predseda podle potieby, nejméné vsak cEtyfikrat roéné. Nesvolava-li v dohodnutych lhitach vybor
predseda, mize tak ucinit mistopfedseda, nebo jiny ¢len vyboru.

8.4.

Clenem vyboru miize byt fyzicka i pravnické osoba.
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8.5.

Vybor je vykonnym organem spoledenstvi. Ridi a organizuje ¢innost spole¢enstvi a rozhoduje ve vécech spojenych
s pfedmétem cinnosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona a téchto stanov v plsobnosti
shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

8.6.

Vybor je zptsobily se usnéset, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho clenti. K pfijeti usneseni je zapotiebi
nadpolovi¢ni vétSiny hlast ¢lenti. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Z jednani vyboru se pofizuje zapis.

8.7.

Jestlize stim souhlasi vSichni ¢lenové vyboru, mize vybor Cinit rozhodnuti pisemnym hlasovanim nebo
hlasovanim pomoci prosttedkl sd€lovaci techniky mimo zasedani. Hlasujici se pak povazuji za ptitomné.

8.8.

Rozhodnuti, pfijaté mimo zasedani musi byt uvedeno v zapisu nasledujiciho zasedani vyboru.

8.9.

Vybor zejména:

a. jedna ve vécech spravy domu, které nejsou ve vyluéné plisobnosti shromazdéni, nebo si je shromazdéni
nevyhradilo;

b. svolava shromazdéni, piipravuje podklady pro jeho jednani a organizuje zasedani shromazdéni;

c. predklada shromazdéni zpravu o hospodateni spoleCenstvi, zprdvu o spravé domu a pozemku a o dalsich
¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach,
udrzbé a povinnych revizich, véetné udajli o pouziti a stavu piispévkl na spraévu domu a pozemku.;

d. predklada shromazdéni k projednani a schvaleni ucetni zavérky;

e. zajistuje sdéleni jednotlivym ¢lenlim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni o vysi piispévki na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za sluzby;

f. zajistuje vyactovani zaloh na thradu za sluzby a vypoiradani nedoplatki nebo pieplatkii;

g. zabezpecuje rozpis zaloh za jednotlivé sluzby v pfimérené vysi, véetné rozpisu ptispévkl na vydaje spojené
se spravou domu a pozemku a piispévkill na opravy, rekonstrukce a modernizace domu a pojisténi domu na
jednotlivé vlastniky;

h. zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi, pisemna dokumentace je uschovana v domovni kancelafi;

i. zajiStuje veasné plnéni zavazku spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazka a povinnosti vaéi tietim
osobam a v¢asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi;

j. odpovida za zajisténi prava Clena spoleCenstvi nahlizet do vSech podkladi tykajicich se ¢innosti
spolecenstvi, véetné potizeni kopie, opisu ¢i vypisu z téchto podkladu;

k. sjednava dohody o provedeni praci a o dodavce sluzeb, pokud objem finanéniho plnéni je niz8i nez 100
000,- K¢ bez DPH. U objemu finan¢niho plnéni nad tento limit sjednava ptislusné dohody po schvaleni
shromazdénim v souladu s pfijatym usnesenim, kontroluje kvalitu poskytovanych plnéni a provadi uhradu
za provedené dodavky praci a sluzby;

I. v zastoupeni spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spolecenstvi.

W W

Cast Ctvrta: Clenstvi ve spoleCenstvi

Clanek IX: Vznik ¢lenstvi, evidence ¢lenii spolecenstvi
9.1.

Cleny spole¢enstvi mohou byt pouze fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi jednotek v domg, a to
dnem vzniku spolecenstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi jednotky. Clenstvi ve spoleCenstvi vlastnikti vznika a
zanika soucasné s pievodem nebo pfechodem vlastnického prava k jednotce.

9.2.
Evidence ¢lent spoleCenstvi je vedena v Seznamu ¢lenll. Seznam ¢lenti obsahuje u kazdého ¢lena spoleCenstvi
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jméno, pfijmeni, datum narozeni, adresu trvalého pobytu, datum vzniku, pfip. zaniku ¢lenstvi a vahu hlast pfi
hlasovani na shromdzdéni. Jsou-li ¢lenem spolecenstvi vlastnikii spoluvlastnici jednotky, uvedou se udaje u
kazdého z téchto spolecnych ¢lenti. Je-li ¢lenem spolecenstvi pravnicka osoba, uvede se nazev, adresa sidla, jméno
a piijmeni a pracovni zafazeni osoby zmocnéné vykonavat prava a povinnosti ¢lena spole¢enstvi.

9.3.

Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen to bez zbytecného odkladu oznamit vyboru, véetné své adresy a
poctu osob, které budou mit v byté domécnost. Kazdy vlastnik jednotky je povinen ozndmit stejnym zpisobem i
zménu téchto tdajl.

Clanek X: Prava a povinnosti ¢lenti spolecenstvi

10.1

Clen spolecenstvi ma pravo zejména:

10.2

P00 o

ucastnit se vesker¢ ¢innosti spoleCenstvi za podminek stanovenych zakonem a témito stanovami;

podilet se stanovenym zplisobem na rozhodovani shromazdéni;

volit a byt volen do orgdnii spolecenstvi;

predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spoleCenstvi;

obdrzet vyucétovani piispévki na vydaje spojené se spravou domu a vyacétovani zaloh na uhradu
jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych pieplatka;

nahlizet do vSech podkladt tykajicich se ¢innosti spoleCenstvi vlastnikdl a jeho organil a na svij naklad si
vyzadat potizeni kopie, opisu €i vypisu z téchto podkladu.

Clen spoleCenstvi md povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi, uvedené v piislusnych ustanovenich
zakona a téchto stanov. Zejména ma povinnost:

®o0 o

10.3.

dodrzovat stanovy a plnit usneseni organti spolecenstvi;

hradit stanovené piispévky na spravu domu;

hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani;

fidit se domovnim fadem, ktery je pfilohou téchto stanov;

neprodlené upozoriiovat vybor na zavady vzniklé na spoleénych ¢astech domu, jakoz i na jednani jinych
osob a na dalsi skutecnosti, které spolecné ¢asti domu poskozuji, a dale podle moznosti pusobit proti
takovému poskozovani, véetné ¢innosti, sméfujici k pfedchazeni skod;

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢lend spolecenstvi, Gpravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikii jednotek a
v pripadech, kde to stanovi zakon, provadét Gipravy jen se souhlasem vSech vlastnikli jednotek;

odstranit na svljj naklad zédvady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych castech domu
zpisobil sdm, nebo ti, kdoz s nim jednotku uZzivaji, nebo najemnici ¢i podnajemnici a pfislusnici jejich
domacnosti;

umoznit instalaci a Udrzbu zafizeni pro méfeni odbéru tepla a vody v jednotce a umoznit odecet
naméienych hodnot;

umoznit po piredchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Gpravy, provoz, opravy
apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni situaci, ¢ini vyzvu vybor nebo spravce
pisemné alespon 7 dnil predem;

oznamit pro potieby spravy domu bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak do 15 dnl od pravni moci
rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického prava k predmétné jednotce, vyboru nabyti vlastnictvi jednotky
spolu s udaji potfebnymi pro zapsani do Seznamu ¢lenti a poctem osob uzivajicich jednotku;

oznamovat spoleCenstvi vSechny skutecnosti rozhodné pro rozactovani sluzeb spojenych s bydlenim,
zejména zmeény v poctu prislusnikit své domacnosti, a to nejpozdéji do 15 dnli ode dne, kdy ke zméné
doslo, coz plati i v ptipad€ pienechani jednotky k uzivani jiné osob¢; v takovém pripadé se oznami i jméno
a pfijmeni, pfipadn€ nazev a adresa trvalého pobytu ¢i adresa sidla této osoby;

pro pfipad mimotadné udalosti ucinit opatteni (zajistit kontakt, nahradni adresu, telefon), ktera by umoznila
Vv piipad¢ nutnosti (havarie apod.) vstup do jednotky k odstranéni nasledkl zavady.

Upravy, jimiz se méni vnitini usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podilti na spole¢nych
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¢astech, nebo kterymi zasahuje do spoleénych ¢asti domu, mize vlastnik provadét jen se souhlasem vSech
¢lend spolecenstvi.

b. Stavebni upravy bytu, zasahujici do hlavnich konstrukci domu (stény, instalaéni rozvody) mize vlastnik
provadét jen se souhlasem vyboru na zakladé piedchozi zadosti (oznameni) a v souladu s piislu§nymi
ptedpisy (stavebni, protipozarni, hygienické atp.).

c. Cinnosti souvisejici s tpravami bytu nesmi byt provadény ve spoleénych prostorach domu (chodby apod.).

d. Pfi provadéni Gprav v jednotce musi vlastnik dbat na udrzovani porfadku ve spole¢nych prostorach domu.
Mozné ruSeni ostatnich obyvatel musi byt omezeno na nejmensi moznou miru.

10.4.

Clenové spoledenstvi jsou povinni zajistit provoz, udrzbu a opravy elektrickych a plynovych zafizeni v jejich
jednotkéch tak, aby se nestaly pfi¢inou ohrozeni zivota a zdravi osob ¢i poSkozeni majetku.

Cast pata: Hospodareni spoleCenstvi
Clanek XI: Zasady hospodaieni spole¢enstvi a pravidla pro tvorbu rozpoétu

11.1.

Spolecenstvi hospodaii s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spoleCenstvi na thradu piispévki na spravu
domu, s finanénimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spole¢enstvi na thradu za sluzby spojené s uZivanim jednotek
a s dalsimi finan¢nimi prostiedky ziskanymi v rdmci ¢innosti spolecenstvi.

11.2.

Spolecenstvi miize se souhlasem nadpolovicni vétSiny vSech ¢lenti spolecenstvi zajisStovanim ¢innosti podle bodu 1
povérit jinou osobu (spravcee).

11.3.

Spolecenstvi vede ucetnictvi podle zdkona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist.

11.4.

Ptipadny zisk z hospodafeni spoleCenstvi se rozdéli mezi Cleny spolecenstvi po schvaleni vyrocni zpravy o
hospodateni. V daniovych zaleZitostech se postupuje podle zvlastnich pravnich predpist.

11.5.

Za dluhy spolecenstvi vlastnikt ru¢i jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spoleénych ¢astech.

11.6.

Vybor sestavuje rozpocet pro nasledujici kalendaini rok. Pfi se stavovani rozpoctu vybor vychazi zejména
Z uzavienych smluv, ze shromazdénim schvalenych druhti sluzeb a vyse zaloh na jejich tihradu a ze shromazdénim
schvalené vySe prispévkid na spravu domu.

11.7.

Navrh rozpoc¢tu Spole¢enstvi na nasledujici rok je vybor povinen piedlozit shromazdéni na védomi. Navrh rozpoc¢tu
musi byt prebytkovy nebo vyrovnany. Ma-li byt rozpocet ztratovym, musi s ndvrhem rozpoctu souhlasit
shromazdéni.

Clanek XII: Pravidla uzivani spoleénych ¢asti

12.1.

Pravidla uZivani spolecnych ¢asti domu jsou popsana v Domovnim fadu, ktery je ptilohou téchto stanov.
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Clanek XIII: Pravidla pro p¥ispévky na spravu domu
13.1.

Pispévky na spravu domu a zalohy na tthradu sluzeb spojenych s uzivanim domu plati ¢lenové spolecenstvi
mesicné ve stanovenych Castkach a terminech, a to na ucet spolecenstvi. Celkova vyse prispévku na spravu domu
se rozdéluje mezi jednotlivé vlastniky jednotek v poméru velikosti jejich spoluvlastnickych podila na spole¢nych
castech. To plati obdobné i pro zalohy na sluzby a jejich vyuctovani.

13.2.

Vytctovani zaloh na thradu za sluzby se provadi jedenkrat za zactovaci obdobi, kterym je kalendarni rok.

13.3.

Nevycerpany zustatek na fondu oprav a tdrzby se s jednotlivymi ¢leny spolecenstvi nevypotadava a pievadi se do
nasledujiciho roku.

13.4.

Zpravu o pouziti a stavu piispévkl na spravu domu a pozemku predklada vybor ke schvaleni shromazdéni spolu se
zpravou o hospodafeni shromazdéni a s navrhem na schvaleni ucetni zavérky. NevyCerpany zlstatek téchto
finan¢nich prostiedka se prevadi do nasledujiciho roku.

Clanek XIV: Zavéreéna ustanoveni
14.1.

Véci neupravené témito stanovami se fidi obcanskym zdkonikem a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

14.2.

Spolecenstvi vlastnikil se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke v§em jednotkdm v domé.

14.3.

Tyto stanovy nabyvaji platnosti dnem jejich schvaleni shroméazdénim spolecenstvi.
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